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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alan1 Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Sehrekiistii Mahallesinde yer almaktadir. 6360
sayili yasa sonrasinda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari il miilki sinirlart olmus ve 7 ilgeden
17 ilgeye genislemistir. Osmangazi Ilgesi Bursa kentinin ticari ve tarihi merkezi konumundadir.
Planlama alani da yine Bursa metropoliiniin ticari ve tarihi merkezi igerisinde kalmaktadir.
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Yapilmas: diislintilen plan degisikligi ile Bursa kentinin tarihi kimliginin 6nemli pargalarindan
olan Hanlar bolgesinin 6n plana ¢ikarilmasi amaglanmaktadir. Bu kapsamda 6zellikle en atil kalan
ve yipranan ve hanlar bolgesine giris niteligindeki Piring Han ve Eski Ipek Han’in 6niinde
diizenlenecek “Meydan Alan1” ile alanin Atatiirk Caddesinden cephe almasi saglanacak ve Hanlar
bolgesini algilanabilirliginin artmasi saglanacaktir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIiN BILGILER

Planlama alani Marmara bolgesini glineydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti 17 ilceden olusmakta olup, en biiyiik ilgesi planlama alaninin da yer aldig
Osmangazi Ilgesidir. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 da; 6360 sayili kanun sonrasinda il
miilki sinirlar1 olmus ve 7 ilgeden olusan Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarida 17 ilgeye genislemistir.

Plan degisikligine konu alan, Osmangazi llgesinde Bursa kentinin tarihi ve ticari
merkezinde yer alan mahallerinden biri olan Sehrekiistii Mahallesi i¢erisinde kalmaktadir.



Resim1: Planlama Alani Genel Goriinimi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu 12950,6 m? biiyiikliigiindeki alan Osmangazi Ilcesi, Sehrekiistii
Mahallesi igerisinde 6002-6027-6028-6029-6030-6031-6035-6657-6786 adalar, muhtelif parselleri
(77parsel) igine almaktadir. Hanlar bdlgesinin i¢inde yer alan bolge Atatiirk Caddesine cepheli ve
hisar bolgesinin 200 m kadar ilerisinde yer almaktadir. Bursa metropoliiniin merkezi konumundaki
bolge ayni zamanda kentin tarihi kimliginin ve Osmanli doneminden giinlimiize degin kent
belleginin aktarildigi, ayakta kalabilmis bir alandir. Merkezi is alani igerisindeki bolge ayni
zamanda yogun kiiltiir ve turizm aktivitelerinin de oldugu bir alandir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama Alan1 Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Sehrekiisti Mahallesinde yer almaktadir.
Marmara Bolgesinin giineydogusunda yer alan Bursa kenti iilkemizin 4. biiyiikk kenti olup, 2018
yil1 niifusu 2.994.521 kisidir. Kentin en biiyiik ilgesi olan Osmangazi ilgesi niifusu 862.516 kisidir.
Bu niifusun %50.14°1 (432.431 kisi) erkek bireylerden olusurken, %49.86’s1 (430.085 kisi) ise
kadin niifusudur. Planlama alanin iginde kaldigi, kentin ticari merkezi konumundaki Sehrekiistii
Mahallesi’nin 2018 yil1 niifusu ise; 527 kisidir.

Yillar Erkek Niifus Kadin Niifus Toplam Niifus
2014 408.505 404.757 813.262
2015 415.625 411.117 826.742
2016 423.478 418.278 841.756
2017 430.234 426.536 856.770
2018 432.431 430.085 862.516

Tablo1: Osmangazi ilgesi Yillara Gore Niifus Biiyiikliikleri (TUIK)



Bursa kenti; Tiirkiye’ nin ilk organize sanayi bdlgesinin de yer aldigi 13 sanayi, 19 kiigiik
sanayi bolgesine, 1 serbest bolge ve 1 teknoloji gelistirme merkezine sahiptir. Tiirkiye’nin ikinci
biiyiik ihracat¢1 birliklerine sahip olan Bursa’da iiretim tekstil, otomotiv, otomotiv yan sanayi,
hazir giyim, konfeksiyon, makine ve metal sanayi, kuru-yas ve dondurulmus gida, tarim ve
hizmetler sektoriinde yogunlagmistir. Tiirkiye’nin en 6nemli otomotiv fabrikalar1 Bursa’da yer
almaktadir. 2010 y1l1 ve 2017 yili ihracat rakamlar1 karsilastirildiginda Bursa kentinin ihracattaki
paymin %26 arttig1r goriilmektedir. 2010 yilinda 11,2 milyar $ ve 2017°de 14,1 milyar $’lik
ihracat ile Tiirkiye’de Istanbul’un ardindan ikinci siradadir. Bursa kentinde 2017 yili kisi bast
GSYH 11.980% ile ilk 10 il arasinda yer alarak Tiirkiye ortalamasinin {stiindedir
(Kaynak:bebka.gov.tr).

Planlama alam1 Osmangazi Ilcesi Bursa kentinin ticari merkezi konumundaki ilgesidir.
Sehrekiistii mahallesi de yine kent merkezindeki konumuyla gesitli ve yogun ticari aktivitelerin ve
turistik ziyaret noktalarinin yer aldigi bir mahalle olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alan1 kent merkezinde yer aldigindan, teknik altyapiya iliskin hizmetlerden
yeterince faydalanmaktadir. Ancak yogun bir yapilasma ve tarihi yapilarin da alanda yer almasi ile
yeterli bir agik/yesil alan ve sosyal donati olgusundan bahsetmek yanlig olacaktir. Bu baglamda
yapilmasi planlanan Meydan Alani ile bu ihtiyaca da cevap verilebilecegi diisiiniilmektedir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alan1 ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem Bolgeleri

Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (Harita 2)
Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritast
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin cevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
GoOyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kism1 Adapazari-Izmit-Yalova istikametini takiben
Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da meydana gelen
7.4 biiyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin inceleme alanindaki
maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem Arastirma Dairesi (DAD)
verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzey kolunun Bursa Merkeze
uzakligi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve iznik Gélii’niin hemen giineyinden
gecen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden hat iizerinde
meydana gelebilecek olasit bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi
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yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fay1’nin giiney kolunun inceleme
alanina uzaklig1 yaklagik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde gelisebilecek bir depremin etkisi
inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez Planlama Bélgesi A¢iklama raporu)
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Resim 2 : Kuzey Anadolu Fay Zonu

KAF’m giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise

Inénii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve indnii-Eskisehir fay
zonunun devami niteligindeki fay hatt1 inceleme alani i¢in ciddi tehlike olusturmaktadir. Aletsel
verileri de goz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegdl depremi, M=4,9) bu faylarin inceleme
alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin igaretidir.
KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiikk depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa fay1 ya da alt
fay zonunun ise ylizyili agkin bir siire once yikict deprem meydana getirdigi bilinmektedir.
Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve g¢evresinin diri faylarint MTA tarafindan
hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.
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Resim 3: Bursa Diri Fay Haritast (MTA)




2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alan, tarihi, ticari, turistik bir merkez konumundadir. Bu nedenle alan ve yakin gevresi
genel olarak ticari fonksiyonlarin, korunmasi gerekli tarihi yapilarin ve otel kullanimlarinin yer
aldig1r bir bolgedir. Alanin yalnizca batisi konut alani niteliginde olup diger bolgeler ticaret
alanidir. Plan degisikligine konu alanda, 2 tane anitsal yap1 ve 7 tanede tescilli sivil mimari yap1
bulunmaktadir. Alandaki diger yapilar ise ticari nitelikli olup, Atatiirk Caddesi cepheli binalar
yiiksek kathdir. Bu nedenle yiiksek katli binalarin arkasinda kalan hanlar bdélgesinin
algilanabilirligi azalmaktadir. Binalar arasindaki bos alanlarin ise otopark olarak kullanildigi
gOriilmiistiir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlama alaninda 7 adet Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, 1 adet Maliye Hazinesi
miilkiyetinde tasinmaz bulunmaktadir.

BURSA SEHREKUSTU MAHALLESi HANLAR
BOLGESI
KAMUSAL NITELIKLi MULKIYETLER

LEJANT A

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MULKIYETI
TURKIYE KIZILAY DERNEGI

E} MALIYE HAZINESI

E BURSA iLAHIYAT VAKFI

—] TURKIYE is KURUMU GENEL
MUDURLUGU




2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1.11100000 Olgekli GDP

Planlama alaninin plan kararlari incelendiginde; 1/100000 &lgekli Bursa Cevre Diizeni

Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler ve 1. Derece Kademe Merkez” fonksiyonlarinda kaldigi
goriilmektedir. Plan hiikiimlerinde; “Kentsel Yerlesme Alani: imar plam karar1 ile kentsel
kullanimlara ayrilan alanlardir.” ve “ 1. Derece Kademe Merkez: Metropoliten bdlgedeki tiim
merkezlerin bagli olarak ¢alistigi; ticaret, hizmet/ servis, kiiltiir ve yonetim sektorlerin
ihtisaslastig1 merkez alandir.” seklinde tanimlanmistir.
Ayrica Planlama alanina iligkin Genel hiikiimlerde; “Merkez planlama alani i¢inde yer alan tarihi
merkezin korunmasi, sihhilestirilmesi ve restorasyonu esastir. Bu planlama bolgesinde yogunluk
artirrmina gidilemez, sihhilestirme yapilmasi esastir.” denilmekte ve alana iliskin koruma
kararlarinda bu boélgedeki tarihi dokunun korunmasi ve sihhilestirilmesinin oncelikli oldugu
vurgulanmaktadir. “Merkez planlama alan1 yerlesiminin sagliklastirilmasi amaciyla yesil kusaklar
ve alanlar olusturulmas: hedeflenmektedir.” hiikkmii de yapilacak plan degisikliginde amaglanan
Bursa kenti tarihi dokusunun korumasi ve Onerilen “Meydan Alan1” fonksiyonu ile
algilanabilirliginin arttirilmasini saglayan tist 6l¢ekli kararlardir.

Resim 4: Planlama Alanmin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Durumu



2.7.2.1/125000 Olcekli Nazim Imar Plani

Planlama alani; 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani igerisinde
kalmaktadir. S6z konusu planda alan; “Merkezi Is Alam1” ve “Kentsel Sit Alan1” igerisinde
kalmaktadir. S6z konusu planin plan notlarinda; “Merkezi is Alanlar1 (MiA) : MiA Bursa kent
kimligi ve vizyonunun en 6nemli mekansal 6gesidir. Bolgeyi kentle biitiinlestiren, tarihi ¢gevre ile
iligkisini kuran, ulasim baglantilarini belirlenen alani i¢inde ve ¢evresiyle iligkilerinde rahatlatacak
cOziimler iireten, belirlenen alan1 i¢ginde yap1 politikalarini olusturan doluluk ve bosluk oranlarini
ve konumlarmi belirleyen uygun Olgeklerde Bursa “diinya kenti” vizyonunu destekleyen
projelerin de iretilecegi bolgedir.” Denilmekte ve uygulamaya iligkin hiikiimlerde “Tarihi,
kiiltiirel, dogal kimligi olan ve merkezi is alaninin bir kismin1 kaplayan alanda kentsel yenilenme
projelerinin {iiretilmesi” denilerek bu alanlardaki tarihi bellek ve kent kimliginin 6n plana
cikarilmasinin hedeflendigi vurgulanmigtir. Sit alanlarinda iliskin ise; koruma ve bu degerlerin
gelecek nesillere aktarilmasi plan kararlarinda belirlenen hedefler arasindadir.
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Resim 5: Planlama Alaninim 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plan1 Durumu



2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Hanlar bélgesi igerisindeki planlama alani, 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim imar
planinda, “Merkezi Is Alani, Kentsel Sit Alan1 ve kismen Saglik Tesis Alan1” igerisinde

kalmaktadir.
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Resim 6: Planlama Alaninm 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda Durumu

2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Reyhan Kayhan Hanlar Bélgesi Koruma Amacli Uygulama Imar Plani igerisinde kalan
planlama alani, 2 adet tescilli anitsal yapi, 1 adet anit agag, 7 adet tescilli sivil mimari yapi,
meydan alani, park alani ve yapilagsmis parsellerden olusmaktadir. Ayni1 zamanda planlama
alaninin bir bolimii, Kentsel Sit Alani ve Unesco Diinya Mirasi A
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Resim 7: Mevcut 1/1000 Olgekli Bursa Reyhan Kayhan Hanlar Bolgesi Koruma Amagh
Uygulama imar Plan
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESi

Hanlar Bolgesinin olusumu Bursa’nin fethinden hemen sonra baglamistir. Bizans’in
hakimiyeti altinda olan Bursa, Orhan Gazi’nin kusatmalar1 neticesinde 1326 tarihinde
almabilmistir. Bu tarihten itibaren sehre, Orhangazi ve devletin ileri gelenlerinin hanlar
yaptirmaya basladiklarin1 gérmekteyiz. Orhangazi tarafindan yaptirilan Emir Hani, bu giin var
olan Hanlarmn en erken tarihlisidir. Orhan Gazi, Han ile beraber hamam, cami ve imaret yapilarini
da bir duvar ile smirlandirmistir. Boylelikle “Asag1 Hisar” mahalli olusmustur. Ik “Kapan Han1”
olarak da bilinen Emir Han Osmanlinin devlet olma yolundaki ilk imar faaliyeti olarak ta
gosterilebilir. Osmanli tarihinde bu Han, Bezazzistan adi ile de anilmaktaydi.

Bursa sehrinin, tarihte dnemli ticaret yolu olarak gdsterilen Ipek Yolu giizergahinda yer
almasi, hanlarin imarina hiz verilmesine sebep gosterilebilir. I. Murad tarafindan yaptirilan Kapan
Hani, bu ihtiyacin gerekliligini de ortaya koymaktadir. Ayn1 zamanda bu han “Asagi Hisar” ve
“Yukar1 Hisar” mahallerini birbirine baglayan bir tampon gorevi de {istlenmistir. Sonraki
donemlerde han islevini biiyiik 6lciide yitirip bir misafirhaneye doniismiis oldugu 16. y.y’a ait
vesikalarda belirtilmistir. Yildirim Bayezid Han doneminde Bedesten’in imari ile birlikte ise, artik
Bursa’da Kuzeyden sinirlanmis olan hanlar ve ¢ars1 bolgesi olusmustur. Nitekim carsilarin,
Hanlarin etraflarinda sekillendigi agik¢a goriilmektedir. Celebi Mehmet Donemi igerisinde
batidan doguya yapilan, Eski Ipek Hani, Geyve Han, Gelincik Carsis1, Sipahi Carsisi, Yorgancilar
Carsisi ile dogu-bat1 dogrultusunda, kuzeyden sinirlanmig bir “Uzun Cars1” aksi olusmus oldu.

Hanlara duyulan ihtiya¢ bize o donemde Bursa’nin Diinya ticaretinde ne kadar 6nemli bir
yere sahip oldugunu gostermektedir. Ozellikle Celebi Mehmed dénemi ile birlikte Hanlar arasinda
giderek  bir ihtisaslagmanin  oldugu, hanlarin gelen iriinlerin  niteliklerine  gore
adlandirilmalarindan anlagilmaktadir.

I1. Murad déneminde insa edilen Kiitahya (Kite, Cukur) Han, Bu dénemde gars1 ve hanlar
bolgesinin dogu-bati aksini olusturan 6nemli bir yapidir.

Bu Dénemden sonra, Osmanli Devleti, “Imparatorluk” vasfina sahip olabilmesi igin fetih
hareketlerine devam etmis, Fatih Sultan Mehmet tarafindan Istanbul’un fethi ile birlikte de bir
Cihan Imparatorlugunun temelleri atilmistir. Ancak bu temellerin saglam atilmasinda Bursa’nin
ve Hanlarin etkisi oldukga biiyiiktiir.

Bir yandan Istanbul’da imar faaliyetleri hiz kazanirken, buradaki yapilara gelir saglamak
adina eski baskent Bursa’da hanlarin yapimina devam edilmistir. Fatih dénemi igerisinde kabul
edebilecegimiz, Fidan Han, Balibey Han ve Tuz Hani ile II. Bayezid tarafindan yapilan Koza Han
ve Piring Hani’nin Istanbul’da ki gorkemli yapilarin ingasina irad olusturmak icin yapildigi
bilinmektedir. Doneminin 6nemli yapilari igerisinde sayabilecegimiz bu hanlar, birer ticaret
mekani olmasinin yaninda, zamanla sosyal ve kiiltiirel mekanlar niteligi de kazanmistir.

Osmanli’nin erken donemlerinde Hanlar, sadece birer ticaret merkezi olmayip, disaridan
gelen yabanci tiiccarlarin, can ve mal glivenliginin devletin kontrolii altinda oldugunu, ticaretin
ahlakli ve belirli bir disiplin igerisinde yapildiginin da gdstergesiydi. Hanlar sayesinde, Osmanli
devlet olma yoniinde 6nemli adimlar atmis, kisa siire icerisinde ticaret gelismis, ihtisaslasmalar
baglamis ve buna bagli olarak ta esnaf loncalart olusmustur. Meydana gelen ekonomik
orgiitlenmeyi kavrayabilmemiz i¢in, Bugilin Hanlarin ve ¢arsilarin konumlarina, dénemlerine ve
niteliklerine bakmamiz yeterli olacaktir.

Hanlarm, Osmanli Doneminden gelen ve bugiinde devamliligini siirdiiren, gerek
ekonomik, gerekse sosyal ve kiiltiirel degerlerin olusmasindaki 6nemi de tartigma goétiirmez bir
gercektir.

430 bin metrekarelik alanda halen Tarihi Hanlar ve c¢arsilar bulunmaktadir. Ancak
giinlimiizde hanlarin etrafi yeni yapilagmalarla ¢evrilmis, algis1 zayiflamistir. Bazilarinin kullanimi
azalmis, bazilar1 ise kagak eklentilerle han yapisina uymayan bir hale doniismiistiir. Bunlarin
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icinde en atil kalan han yapis1 Eski Ipek Han’dir. Yapilan eklentilerle en ¢ok zarar géren han ise
Pirin¢ Han’dur.

Hanlar Bolgesi ile Bursa’nin en eski yerlesimlerinin oldugu Hisar Bolgesinin birbiriyle
baglanabilecegi en yakin nokta ve Hanlar Bolgesi’nin baslangi¢ noktalarindan biri diyebilecegimiz
alan da Piring Han ile Eski Ipek Han’in kesistigi bolge olan ve halk arasinda “carsi basi” diye
adlandirilan bu bolgedir. Hanlar Bolgesinin daha 1yi algilanabilir olmasi ve Hisar bolgesi ile daha
iyi iliski kurabilmesi icin, ayrica Piring Han ve Eski Ipek Han’in olmasi gerektigi gibi
kullanilabilir olmasi i¢in bu bolgenin ¢evresiyle bosaltilmasi gerekmektedir.

Belediyemiz biinyesinde bu alan1 da kapsayacak sekilde bir¢cok proje iiretilmis ve hemen
hemen hepsinde bu alan bosaltilmis ve meydan olarak projelendirilmistir.

Halihazirda ise bu bolgede, Atatiirk Caddesi’ne cephe veren kisimlarinda yiiksek kath
yapilarla arkasindaki hanlar algilanmamaktadir. Yiiksek katli yapilarin arkasinda ise kimi onayl
kimi kacak binalarla dagiik yapilagsma vardir. Bosluk kalan alanlar ise kagak otopark kullanimi
ile hanlara ulasim imkansizlagmuistir.

Mevcut Koruma Amagl Imar Planina gére bolgede meydan icin bir alan ayrilmis olsa da
Atatiirk Caddesi’ne bakan yiiksek yapilara izin veriliyor olmasi hanlarin 6niiniin kapanmasina
vesile olmus, meydanin ¢evresinde olusturulan az katli yapilagsmalar ise alanin hanlar bolgesine ait
bir meydan olmasindan ziyade yapilar igerisinde kii¢iik bir meydancik olarak kalmistir.

S6z konusu bolgedeki meydanin biiyiitiilmesi ve Atatiitk Caddesi tarafindan Oniiniin
acilmasi, hanlar1 ortaya ¢ikarmak, Hanlar Bolgesi ile Hisar Bolgesinin baglantisini gliglendirmek
ve Hanlar bolgesine ait bir giris meydani olmasini saglamak agisindan gereklidir.

Bu agidan bélgede mevcut imar Plani degisikligine gidilerek ticaret fonksiyonuna sahip

yapi bloklar1 kaldirilarak alanin meydan lejantina alinmasi gerekmektedir.
Turistlerin Hanlar Bolgesi i¢in tur otobiislerini buraya birakacaklar1 ve Bursa halki i¢in Hanlar
Bolgesinin otopark ihtiyaci disiiniilerek zemin alti otopark yapilmasi diistiniilmekte, zemin
istiinde ise meydan ve peyzaj ¢alismalarinin yaninda meydan kullanimini desteklemek i¢in biife
vb. yapilarin eklenmesi 6ngoriilmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun
ticlincii boliimiinde yer alan Biiyiiksehir Belediyesinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari kisminda
belirtilen 7/c maddesi, “Kanunlarla biiyiiksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin
gerektirdigi proje, yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her olgekteki imar planlarin,
parselasyon pldanlarim ve her tiirlii imar uygulamasint yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966
tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak” ve 7/m
maddesi “Biiyiiksehirin biitiinliigiine hizmet eden sosyal donatilar, bélge parklari, hayvanat
bahgeleri, hayvan barinaklari, kiitiiphane, miize, spor, dinlence, eglence ve benzeri yerleri
yapmak, yaptirmak, isletmek veya islettirmek; gerektiginde amator spor kuliiplerine nakdi yardim
yapmak, malzeme vermek ve gerekli destegi saglamak, amator takimlar arasinda spor
miisabakalar: diizenlemek, yurt igi ve yurt disi miisabakalarda tistiin bagar: gosteren veya derece
alan sporculara, teknik yonetici, antrenor ve ogrencilere belediye meclis karariyla diil vermek”
dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizca ilgili plan degisikligi hazirlanmastir.

Hazirlanan plan degisikligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimiz tarafindan
olusturulan 08.01.2020 tarih ve E.3879 sayil1 yazimiz ile 2863 sayil1 yasa geregi bir karar alinmak
izere Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmigtir. Bursa Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 29.01.2020 tarih ve 9343 karar1 dogrultusunda. BKVKB
Kurulu’nun 29.01.2020 tarih ve 9342 sayili karar ile korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig
olarak tescil edilen Sagrict Sungur Mescidi 1/1000 &lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bolgesi
Koruma Amagli Imar Plani’na islenmis ve Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulu’nun 05.11.1999 tarih ve 660 sayili ilke karar1 dogrultusunda, Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 24.12.2019 tarih ve 2192 sayili karar1 ile uygun bulunan 1/1000 Olgekli Reyhan-
Kayhan-Hanlar Bélgesi Koruma Amagli Imar Plam1 Degisikligine ait 4 no’lu plan notu ise, “Bursa
Ili, Osmangazi Ilgesi, Sehrekiistii Mahallesi, 6030 ada 10,11 parsellerde yer alan T482, T483
sayulr yapilar, 6031 Ada 7,9,10,11 parsellerde yer alan 336A4,T484, T485, T486 sayui yapilar,

12



6031 ada 3 parselde yer alan T438 sayui yapi, 6028 ada 5 parselde yer alan 1004 sayili yapi ve
6002 ada 9 parselde yer alan T434 envanter numarali ayakta bulunan veya bulunmayan sivil
mimarlik ornekleri kamu yarari dogrultusunda kamulastirilacak olup sosyal ve kiiltiirel amach
kullanilacaktir.” seklinde diizenlenmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIiGi ONERISi VE PLAN NOTLARI
3.2.1. Plan Degisikligi Onerisi

® | s
| PIRING HAN | % 5
] ¥ gueans

| an X - mai
R (RIS 2

Pt 1R 1B

5,

»
A
-
A

= " ”
i\ e
- '% SEAIWRON

S

Resim 8: Oneri 1/1000 Olgekli Bursa Reyhan Kayhan Hanlar Bélgesi Koruma Amacli Uygulama
Imar Plam degisikligi
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3.2.2.Plan Notlan

1-) CARSIBASI MEYDAN PROJESI KAPSAMINDA YAPILACAK OLAN DUZENLEMELERDE
KOTLARDAN YARARLANILARAK, RAMPALAR VB. ARACILIGIYLA ENGELLILERIN DE
KULLANIMI  KOLAYLASTIRACAK  VE  YAYALARIN  SERBESTCE  DOLASIMI
SAGLANACAKTIR. AYRICA FARKLI KULLANICI GRUPLARINI CEKECEK AKTIVITELERLE
ZENGINLESTIRILECEK VE BURSA’NIN YESIL TANIMINI DA YASATACAK KAMUSAL
ALANLAR OLUSTURULACAKTIR. PLANLAMA ALANINDAKI HANLARA FARKLI ISLEVLER
VERILEREK CANLANDIRILACAK, YASAL OLMAYAN EKLENTILER KALDIRILACAK VE
HANLARIN OZGUN PLAN SEMALARI KORUNACAKTIR.

2-) MEYDAN ALTINDA YAPILACAK KAPALI OTOPARK VE YERUSTU OTOPARK
DUZENLEMELERI KENTSEL TASARIM PROJESI KAPSAMINDA BELIRLENECEK OLUP
BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

3-) IMAR PLAN ONAMA SINIRI DAHILINDEKI MEYDAN ALANI DUZENLEMESI ILE
BOLGENIN TARIHI DOKUSUNUN KORUNARAK CANLANDIRILMASI ESASTIR.

4-) BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, SEHREKUSTU MAHALLESI, 6030 ADA 10,11
PARSELLERDE YER ALAN T482, T483 SAYILI YAPILAR, 6031 ADA 7,9,10,11 PARSELLERDE
YER ALAN 336A,T484, T485, T486 SAYILI YAPILAR, 6031 ADA 3 PARSELDE YER ALAN T438
SAYILI YAPI, 6028 ADA 5 PARSELDE YER ALAN 100A SAYILI YAPI VE 6002 ADA 9 PARSELDE
YER ALAN T434 ENVANTER NUMARALI AYAKTA BULUNAN VEYA BULUNMAYAN SiViL
MIMARLIK ORNEKLERI KAMU YARARI DOGRULTUSUNDA KAMULASTIRILACAK OLUP
SOSYAL VE KULTUREL AMACLI KULLANILACAKTIR.

5-) MEYDANA BAKAN BUTUN ANITSAL VE SiVIL MIMARLIK ESERLERIN ROLEVE,
RESTITUSYON, RESTORASYON VE KENTSEL TASARIM PROJELERI YAPILACAK OLUP ILGILI
BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

6-) TEVHID, IFRAZ YOLA TERK VE 18.MADDE UYGULAMALARI BURSA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN ONAYLANMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

7-) IMAR PLAN ONAMA SINIRI DAHILINDE BULUNAN ANIT AGAC KORUNACAKTIR.
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3.2.3.Alan Kullanimi Tablosu

ARAZIi KULLANIM | MEVCUT ONERI
TICARET ALANI 4093,62 -

PARK ALANI 235,05 -

TRAFO 31,99 -

YOL ALANI 620,82 580,25
MEYDAN ALANI 6793,21 11007,03
TESCILLI YAPILAR |987,27 1174,68
TOPLAM 12761,96 12761,96
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